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        住まう喜びを 感じる家。

      

    

    
      1972年創業以来横浜市を拠点に

        「注文住宅・リフォーム」を手がける建築会社です。

        お客様の夢や理想をたくさん聞かせてください。
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        住まう喜びを　感じる家。

        
          家事をしながら、「使いやすい」と思わずつぶやいてしまうような動線。
10年20年後も、玄関を開けるたび「いい家だな」と思えるインテリア。
旅先の素敵な宿で感じる、豊かな気持ちをリビングで。
毎日帰る家だから、何気ない日常の中で住まう喜びを感じて頂きたい。
それがマルビシの目指す家づくりです。
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      お客様の声インタビュー

      共に叶える、最高の家。
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日常が豊かな気持ちになる家
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      Room tour

      住まう喜びを　感じる家。
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      THE MANIAC

      つい説明したくなる。オーナー独自の
「こだわり」を紹介。

    

    
      
        Prev

        Next

      

      
            
        
            
            View more
        

        
            Idea:ロボット掃除機ピット

                        
                                    #ナイス造作
                                    #ひと工夫
                                    #便利
                            

                    

    

    
        
            
            View more
        

        
            Idea:便利+安心　玄関ドア電気錠

                        
                                    #便利
                            

                    

    

    
        
            
            View more
        

        
            Idea:スグお湯！電気即湯機

                        
                                    #トイレ・洗面
                                    #便利
                            

                    

    

    
        
            
            View more
        

        
            Idea:充電コンセント

                        
                                    #ひと工夫
                                    #便利
                            

                    

    

    
        
            
            View more
        

        
            Idea:造作仏壇をリニューアル

                        
                                    #ナイス造作
                            

                    

    

    
        
            
            View more
        

        
            Idea:デザインニッチ

                        
                                    #タイル
                                    #ナイス造作
                                    #浮かせる収納
                            

                    

    

    
        
            
            View more
        

        
            Idea:キッチン床をPタイルに

                        
                                    #キッチン
                                    #清掃性up
                            

                    

    

    
        
            
            View more
        

        
            Idea:垂直収納扉

                        
                                    #ナイス造作
                                    #ひと工夫
                                    #便利
                            

                    

    

    
        
            
            View more
        

        
            Idea:キッチンパネルで汚れ対策

                        
                                    #キッチン
                                    #ひと工夫
                                    #清掃性up
                            

                    

    

    
        
            
            View more
        

        
            Idea:鋳物ハンドル

                        
                                    #ドア
                                    #ハンドル
                                    #鋳物
                            

                    

    

      

    

    
      View All

    

  

  
  
  
    
      
        Works

        施工実例

      

    

    
      
        
              
        

    

    
        

    

    
        

    

    
        

    

    
        

    

        

      

      
        
          01/05

          
        

      

    

    
      View All

    

  
  
  
  
    
      Staff

      スタッフ紹介

      経験豊富なスタッフが　理想の家づくりをお手伝いします。
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            vol.48　「建替え」or「リフォーム」どっち？選び方の基本と決めるために必要なこと

            

建替えとリフォーム、どちらにすればいいのかを決めるには、まず建替えとリフォームの根本的な違いを知っておきましょう。

 

●建替えとは？

今建っている家を全て解体し、現行の建築基準法に合わせて新たに家をつくることを指します。全体的に家の老朽化が激しい場合や、二世帯住宅にしたいといった建物の躯体に大きく手を加える場合には、建替えを行うケースが多いでしょう。

ただし、敷地の条件が現在の建築基準法に合っているのか注意する必要があります。たとえば、現行の建築基準法では、幅4m以上の道路に土地が2m以上接していない場合は原則として建替えを行うことはできません。これは主に緊急車両（消防車など）が進入できない為です。ほかにもいくつかの制約があるため、建替えを希望する場合にはまず市役所や建築会社に相談するようにしましょう。

 

●リフォームとは？

簡単な工事であれば行政に申請の必要もなく、専門業者ではなくても施工が可能ですが、大規模なリフォームになると行政への建築確認申請が必要で、施工も建設業の認可をもつ建築業者で行わなければなりません。リフォームは、建替えに比べ工事の幅が広いのが特徴です。たとえば内装の壁を張り替える、浴槽や洗面台を新しいものに交換するのもリフォームですし、建替えとほとんど変わらない大規模工事でも、完全に解体せず、基礎を残した状態で行えばそれはリフォームと呼ばれます。

 
建替えとリフォーム、それぞれのメリットデメリット
 

●建替えのメリットデメリット

デメリットとしては、解体、新築となるため工期が長くなることと、現行の建築基準法に合わせて建物規模を縮小しなければならない場合がある、仮住いへの転居・引っ越し費用などが必要といったことが挙げられます。建替えのメリットは、以前の住居を完全に解体してしまい、新たにプランニングから行うため、自由な間取りがつくれる、断熱・耐震などリフォームではかえって高額になるような基礎や躯体の高性能化が図れて、建物自体の寿命も延びることもメリットと言えるでしょう。

 

●リフォームのメリットデメリット

デメリットは、簡単な間取りや内装の変更、設備の交換などであればまったく問題ありませんが、躯体の高性能化はかえって新築並の費用がかかってしまったり、補強の為に壁が厚くなって室内が狭くなったりと、色々と調整が必要になります。また、軽微なリフォームを繰り返した後に構造自体やインフラ（水道管等）の老朽化が進み、その後すぐに大規模修繕が必要になるなど、かえってコストがかかってしまうこともあり得ます。建物の築年数（寿命）とリフォームにかける費用はつり合いがとれているか、数年後にはどんなリフォームが必要になるかなどを総合的に判断して、計画的にリフォームを進めることが重要なポイントです。リフォームの規模によりますが、建替えと比較して施工期間が短いことと、リビングや浴室など、工事が家の一部分だけであれば転居を伴わない分の費用が抑えられるというメリットがあります。

 
建替えとリフォームの判断は土地の条件を確認することが先決
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            vol.47　モデルハウス見学で、主婦が注目すべきポイント

            

モデルハウスに見学に行くと、まずはデザインや色合い、インテリアなどに目が行くと思います。仕様がほぼ決まっている建売住宅に比べ、注文住宅の場合はそうしたデザインや色合いを、自分たちでかなりの選択肢の中から選ぶことができます。

自分では着ないけど、友達の服をステキだなと感じることってありますよね。同様に、仮にモデルハウスで使用されている色・柄・デザインが好みではなくても、ステキに感じるのであれば、あまり気にする必要はありません。ただ、「全体的にセンスが良いと思えない」と感じた時は要注意です。

 

基本的にモデルハウスは、その会社がおすすめするデザイン、インテリアの集大成となっています。ですから、その集大成を見て「センスが合わない」と感じたら、そもそもその会社とは相性が悪いと考えたほうが良いかもしれません。好みの相性が合わなければ、後々具体的なデザインや色合いを決めていく際にも、思うようにイメージが伝わりにくかったり、誤解が生じてしまったりして、家づくりがスムーズに進まなくなる可能性が高いと言えます。そのためモデルハウスをチェックする際は、全体的な雰囲気がステキだと思えるかを重視しましょう。

 

次に内装のチェックポイントを紹介します。床の色や質感は小さなサンプルで見るよりも、モデルハウスのように広い床面で家具を置いた状態で見た方が実際の雰囲気がつかめます。また、タイルや壁紙の組み合わせなど、気に入った内装はアップと全体を撮影しておき、実際のインテリアの打合せに活かすと良いでしょう。更に見た目だけでなく、清掃性のよい床材や壁についてもチェックしておくと良いかもしれません。

水まわりの設備に関しては、メーカーショールームで様々なタイプが見られるので、モデルハウスでは主に窓の大きさや配置、照明の種類や便利な収納のつくり方などをチェックすると良いでしょう。また、多くのモデルハウスは延床80坪前後の豪邸サイズでつくられています。それらのインテリアを、そのまま35坪前後の自宅に活かすのは無理が生じるので、建築予定の建物のスケールに対してのバランスを考えることが重要です。

 
モデルハウスの間取りや動線から便利なヒントをもらう
家事動線のチェックは、家の機能をフル活用する主婦の目線がもっとも必要とされるポイントです。キッチン・洗面室（洗濯機）から洗濯物を干すベランダや庭までの動線など、頻繁に移動する場所がどのような動線で結ばれているのかをチェックしておきましょう。また、その中で便利な収納アイディアなどがあれば撮影しておきましょう。

 
完成、構造見学会もチェックして理想のマイホームを


            ...READ MORE
        

    
	
        [image: vol.46　新居を二世帯住宅にするメリットデメリットと上手に同居するコツ]

        
            
                       
                    土地・お金のコト
                                2018.12.28
            

            vol.46　新居を二世帯住宅にするメリットデメリットと上手に同居するコツ

            

二世帯住宅を建てるメリットには、冒頭でも触れたように、ご両親の近くにいられることで、万が一のことがあった際にもすぐに対応できることが挙げられます。また、子ども世代の夫婦が共働きであっても、孫の世話を見てもらえる点もメリットと言えるでしょう。

 

最近は首都圏を中心に待機児童問題があり、働きたくても働けないといったことが少なくありません。しかし、両親と同居していれば、すぐに保育園に入れなくても親に預けることができます。また保育園に入れたとしても急な病気やケガで迎えに行かなくてはならなくなったときでも対応が可能です。そしてそれぞれの空いた時間を有効に使い、料理や掃除といった家事を、協力しながらできることも二世帯住宅の大きなメリットです。

 

そのほか、二世帯住宅は金銭面でもメリットがあります。たとえば二世帯住宅は、条件さえ満たせば土地の評価額が最大80%減額される「小規模宅地等の特例」が適用されるため、相続税の軽減対策に大変有効です。

 

さらに二世帯が別居している場合と同居している場合では、当然ながら同居しているほうがエネルギー消費量が少なくて済みます。そういった意味では二世帯住宅は経済的な面でもメリットがあるうえ、地球にも優しい住宅であると言えます。

 
二世帯住宅のデメリット
二世帯住宅のメリットとして、家事を協力し合いながらできることを挙げましたが、これは注意しないとデメリットになる場合があります。たとえば親世帯のほうに時間の余裕があり、家事をやってくれることが多い場合、つい甘え過ぎて親世帯のストレスになる可能性もあります。逆に子世帯が掃除や料理を率先して行っていても、そのやり方が合わない場合にはお互いのストレスになりかねません。

 

また、同居型の二世帯住宅でリビングを共有している場合、友だちを呼ぶのに気を遣うといったことが挙げられます。

さらに、自分以外に兄弟姉妹がいる場合は、ご両親が亡くなった際に相続トラブルが起きないよう、土地・建物の相続方法はどうするのかなど先に決めておくと良いでしょう。

 
二世帯住宅でうまく同居するためのポイントは「互いの心くばり」
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          管理部

          
            TEL 045-981-2202

            FAX 045-981-4406

            定休日　土・日・祝
          

        
	
          営業部

          
            TEL 045-981-4501

            FAX 045-981-4422

            定休日　火・水・祝
          

        
	
          開発部

          
            TEL 045-981-4609

            FAX 045-981-4422

            定休日　火・水・祝
          

        
	
          リフォーム部

          
            TEL 045-981-4571

            FAX 045-981-4456

            定休日　水・日・祝
          

        
	
          工事部

          
            TEL 045-981-3940

            FAX 045-981-3944

            定休日　日・祝 他
          

        
	
          カスタム室

          
            TEL 045-981-3940

            FAX 045-981-3944

            定休日　水・日・祝
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